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LA OPORTUNIDAD

— Café tostado +71% YoY 2025 vs -CAGR 10,3% a
2033 - #1LATAM

— Premium en géndola, capsulas y DTC: aln sin desarrollar —
el canal es la oportunidad

PROYECCIONES FINANCIERAS

METRICA 2026 " 2027 2028 2029 2030 2031
Facturacion $489K $1,28M  $144M  $1.65M  $1,75M  $1,88M
EBITDA $24K $130K $157K $247K $276K  $343K
Margen 4,9% 10,1% 10,9% 14,9% 15,8% 18,2%

Plan base — solo franquicias, mayorista a capacidad actual. EBITDA+ desde 2026 - FCF+
desde 2027 - modelo completo a 2037*
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MODELO DE NEGOCIO

— Locales propios + franquicias — Colegiales, Palermo,
Chapadmalal, San Isidro, Saavedra, José Ignacio (UY) - target
ABC1

— Mayorista B2B — hoteles, restaurantes, oficinas
— Retail + DTC/E-commerce

— Temporada — Chapadmalal + José Ignacio

TRACCION

USD 638K USD 8.9

Facturacion 12M Ticket promedio

~2,060 USD 4,370

Transacciones/mes Fact/m?/afo

~70% clientes recurrentes - colaboraciones con RVCA, Harley-
Davidson, Motorola, ASA Surf - comunidad y eventos organicos

METRICAS OPERATIVAS
Tazas/dia: Palermo 180 - Colegiales 115 - Chapadmalal 150
Mix: Café 53% - Pasteleria 27% - Cocina 14%

Tostadero: tostadero industrial en proceso

CRECIMIENTO SOSTENIDO

7,9x ~1M2%
=mml . I I I acumulado CAGR a.a.

Q323 Q226 - USD e (UsD)

Retorno sobre patrimonio — por cada USD de

~70% patrimonio, el negocio generé ~0,70 de utilidad

neta. Expansion financiada con flujo operativo
ROE 2025
+ deuda.

USD al délar accesible de cada periodo — CCL hasta la salida del cepo (abr 2025), oficial
mayorista (A3500) después. Algunos trimestres incluyen la operacién estacional
(Chapadmalal). Acumulado = Q3'23—Q2'26 punta a punta - CAGR = tasa de crecimiento anual
compuesta.

Confidencial. Solo para evaluacién.
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VALUACION Y PRE-MONEY

EV (DCF)* Pre-money

USD _ USD
126M  1,12M

ESCENARIOS DE RETORNO

2031 8x EBITDA

~22%

Dividendos 2027-31 (USD 159K) + salida USD 549K - 2,5x MoM

Upside |

2031-10x EBITDA

Dividendos + salida USD 687K - 3,0x MoM

Dividendos + salida USD 824K - 3,5x MoM

Escenario

Si el mayorista se despliega

EV con capex de capacidad (USD 60K) - 8.000 kg/mes a 2031 - no incluido en esta valuacion —
base de la segunda ronda

OPCIONALIDAD DE SALIDA

Negocio de flujo durable primero. La salida es upside, no la tesis.
Intl: Chobani—La Colombe $900M - Nestlé—Blue Bottle $700M
ARG: Inverlat - Café Martinez - La Virginia - Arcor

* La TIR incluye dividendos (20% del FCF 2027-2031) mas el retorno de salida; sin dividendos el
caso base rinde ~14%. Confidencial. Solo para evaluacién. WACC ~17,5% (modelo Goldman Sachs).
EV/EBITDA comparables: 10—14x.
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LA RONDA

LEVANTAMOS

USD 280K - 20% del
equity

EV (DCF) USD 1,26M - WACC ~17,5% - pre-money USD 1,12M
Primera de dos rondas - derecho de suscripcién preferente -
autofinanciable desde 2027

USO DE FONDOS — USD 280K

CONCEPTO MONTO %
Capital de trabajo ~$120K  43%
Café verde - packaging retail - caja y marketing

Capex — tostadero y equipamiento ~$120K  43%

Incl. USD 80K que cancelan deuda de corto plazo
aplicada a capex ya ejecutado *

Salida parcial de socios ** ~$40K 14%

TOTAL $280K 100%

* Financi6 parte del capex del tostadero — activo de vida larga pagado con deuda corta al
~30% anual; no pérdidas. Corregir el descalce libera intereses futuros. ** Cuentas con socios

sin documentar — liquidez parcial de fundadores; el pre-money se calcula neto de este monto.

ESTRUCTURA Y RUNWAY

— Reordena la estructura de capital — elimina la presion de
deuda corta, hoy la principal restriccion

— El plan base no depende de esta ronda — sin capex de
locales propios, FCF+ desde 2027

— Financia el capital de trabajo para rodar el negocio, la
entrada a retail y e-commerce — nada incluido en la
valuacién. La ampliacion de capacidad es capex futuro,
fuera de esta ronda

RUNWAY

2027

primer afo de flujo de caja libre positivo

Juan Zubizarreta - jzubizarreta@cafecito.com.ar - cafecito.com.ar -
@cafecito.tcs

lencial. Solo para evaluacion. Modelo y data roon nibles a pedido.




